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Merkblatt

Erlaubnis fiir die Vermittlung von Immobiliardarlehen

Der Deutsche Bundestag hat das Gesetz iiber die Umsetzung der Wohnimmobilienkredit-
richtlinie beschlossen. Es trat am 21.03.2016 in Kraft.

Zu den Inhalten:

Wer kiinftig Immobiliardarlehen vermitteln oder die Honorarberatung hierzu durchfiihren
mochte, bedarf dafiir einer Erlaubnis nach § 34i GewO. Immobiliardarlehen sind entgeltliche
Darlehensvertrdge zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher, die durch ein
Grundpfandrecht gesichert oder fiir den Erwerb oder Erhalt von grundstiicksgleichen Rechten
bestimmt sind.

Wichtig: Fiur alle anderen Arten von Verbraucherdarlehen und fiir Darlehen an Gewerbe-
treibende ist auch nach dem 21. M3rz 2016 eine Erlaubnis nach §34c GewO erforderlich!

Ab wann ist eine Erlaubnis erforderlich?

Fir Erlaubnisinhaber nach § 34c | 1 Nr. 2 GewO SDarlehensvermittler), die auch weiterhin
Immobiliardarlehen vermitteln wollen, besteht eine Ubergangsfrist: Erlaubnis und Sachkunde
nach §34i GewO miissen bis zum 21. Mdrz 2017 vorliegen.

Fir Personen, die nicht im Besitz eiper Erlaubnis nach § 34c | 1 Nr. 2 GewO
(Darlehensvermittler) sind, besteht keine Ubergangsfrist. Sobald Sie in diesem Bereich tétig
werden wollen, ist eine Erlaubnis nach § 34i GewO erforderlich.

Zustéandigkeit

Die Zustandigkeit fiir den Vollzug des kiinftigen § 34i GewO liegt bei den Landkreisen, hier beim
Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises.
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Eintragung ins nationale Vermittlerregister

Wer zukiinftig Immobiliardarlehen vermitteln oder die Honorarberatung hierzu durchfiihren
mochte, muss dazu auflerdem in ein bei den Industrie- und Handelskammern gefiihrtes
bundeseinheitliches Register eingetragen werden. Dieses Register ist - fiir den Bereich des
Main-Taunus-Kreises - bei der Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main bzw.
Wiesbaden angesiedelt. Es handelt sich bei der Eintragung in das Register um einen rein
formellen Akt. Der Antrag auf Eintragung lduft zusammen mit dem Antrag auf Erteilung einer
Erlaubnis tber den Main-Taunus-Kreis. Von hier erfolgt die Weiterleitung an die zustidndige
Industrie- und Handelskammer.

In dieses Register miissen Gewerbetreibende nach § 34i Abs. 8 Nr. 2 GewO auch diejenigen
Personen eingetragen lassen, die unmittelbar bei der Vermittlung oder Beratung mitwirken oder
die in leitender Position fiir diese Tatigkeit verantwortlich sind und zwar unverziiglich nach
Aufnahme ihrer Tétigkeit.

Wichtig: Die Registrierung der Angestellten erfolgt direkt bei der Registerbehérde!

Voraussetzungen fiir den Erhalt der Erlaubnis

Vermégensschadenshaftpflichtversicherung

Nachweis der erforderlichen Sachkunde

personliche Zuverldssigkeit

finanzielle Zuverlédssigkeit

Hauptniederlassung/Hauptsitz im Inland bzw. Ausiibung der Titigkeit als Immobiliar-
darlehensvermittler im Inland

gL

Wichtig: Wird die Erlaubnis unter Vorlage der bisherigen Erlaubnisurkunde (Darlehen - Stichtag
zu dem die Erlaubnis vorgelegen haben muss: 21. Marz 2016) beantragt, so erfolgt keine
Priifung der Zuverlédssigkeit und der Vermégensverhéltnisse nach § 34i Absatz 2 Nummer 1
und 2 GewO.

Vermdgensschadenshaftpflichtversicherung

Der Umfang und die inhaltlichen Anforderungen werden durch Rechtsverordnung konkretisiert.
Die Mindestversicherungssumme ergibt sich aus Art. 1 der Delegierten Verordnung (EU) Nr.
1125/2014. Die Mindestversicherungssumme betridgt 460.000 Euro fiir jeden Schadensfall und
750.000 Euro pro Kalenderjahr fiir alle Schadensfille. Diese Summen werden von der
Europdischen Bankenaufsichtsbehdrde erstmalig zum 31. Mdrz 2018 und anschliefend alle zwei
Jahre Uberpriift und ggf. angepasst.

Sachkunde

Der Nachweis der erforderlichen Sachkunde kann durch die Sachkundepriifung oder durch
gleichgestellte anerkannte Berufsqualifikationen oder Bestandsschutz (sog. ,Alte-Hasen-
Regelung”) erbracht werden. Details zur Sachkundepriifung und den Berufen, die als



mindestens gleichwertig anerkannt werden, werden in der Immobiliardarlehensvermittlungs-
verordnung (ImmVermV) geregelt.

Die Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung sieht eine Gleichstellung folgender Berufs-
qualifikationen und deren Vorldufer oder Nachfolger als Nachweis der erforderlichen
Sachkunde vor (§ 4 ImmVermV):

1. eine mit Erfolg abgelegte Abschlusspriifung

a) als Immobilienkaufmann oder als Immobilienkauffrau

b) als Bankkaufmann oder Bankkauffrau

c) als Sparkassenkaufmann oder Sparkassenkauffrau

d) als Kaufmann fir Versicherungen und Finanzen ,Fachrichtung Finanzberatung” oder
als Kauffrau fur Versicherungen und Finanzen ,Fachrichtung Finanzberatung”
aa) die Abschlusspriifung auf der Grundlage der bis zum 31. Juli 2014 geltenden
Fassung der Verordnung iber die Berufsausbildung zum Kaufmann fir
Versicherungen und Finanzen/zur Kauffrau fiir Versicherungen und Finanzen vom
17. Mai 2006 (BGBL. | S. 1187) abgelegt wurde oder
bb) die Abschlusspriifung nach der ab dem 1. August 2014 geltenden Fassung der
Verordnung Uber die Berufsausbildung zum Kaufmann fiir Versicherungen und
Finanzen/zur Kauffrau fiir Versicherungen und Finanzen abgelegt wurde und der
Antragsteller die Wahlqualifikationseinheit ,Private Immobilienfinanzierung und
Versicherungen” gewihlt hat,

e) als gepriifter Immobilienfachwirt oder als gepriifte Immobilienfachwirtin

f) als geprifter Bankfachwirt oder gepriifte Bankfachwirtin

g) als geprifter Fachwirt fir Finanzberatung oder gepriifte Fachwirtin fir
Finanzberatung

h) als gepriifter Fachwirt fiir Versicherungen und Finanzen oder als gepriifte Fachwirtin
fur Versicherungen und Finanzen;

2. ein Abschlusszeugnis als gepriifter Fachberater fiir Finanzdienstleistungen oder als
gepriifte Fachberaterin fiir Finanzdienstleistungen, wenn zusétzlich eine mindestens
zweijdhrige Berufserfahrung im Bereich der Immobiliardarlehensvermittlung vorliegt.

3. Der erfolgreiche Abschluss eines mathematischen, wirtschafts- oder rechtswissen-
schaftlichen Studiums an einer Hochschule oder Berufsakademie wird als Nachweis
anerkannt, wenn die erforderliche Sachkunde bei der antragstellenden Person vorliegt.
Dies setzt in der Regel voraus, dass zusdtzlich zu dem Abschluss nach Satz 1 eine
mindestens dreijdhrige Berufserfahrung im Bereich der Immobiliardarlehensvermittlung
nachgewiesen wird.

Zum Teil ist zusdtzlich zu der Berufsqualifikation eine mehrjdhrige Berufserfahrung im Bereich
der Immobiliardarlehensvermittlung nachzuweisen. Der Nachweis der mehrjdhrigen Berufs-
erfahrung hat in der Regel durch Vorlage von jahrlichen Provisionsabrechnungen zu erfolgen.
Hierbei handelt es sich um eine Regelvermutung. In jedem Fall erfolgt eine individuelle
Entscheidung der Erlaubnisbehérde.

Alte-Hasen-Regelung: Personen, die seit dem 21. M&drz 2011 ununterbrochen unselbstdndig oder
selbstdndig eine Tatigkeit im Sinne des § 34i Absatz 1 Satz 1 GewO ausiiben, bediirfen keiner
Sachkundepriifung nach § 34i Absatz 2 Nummer 4 GewO, wenn sie bei Beantragung der
Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO die ununterbrochene Téatigkeit nachweisen kénnen. Der



Nachweis der ununterbrochenen Téatigkeit hat in der Regel durch Vorlage von jéhrlichen
Provisionsabrechnungen (Zeitraum: 2011 bis heute) zu erfolgen. Hierbei handelt es sich um
eine Regelvermutung. In jedem Fall erfolgt eine Einzelfallentscheidung.

Erléschen der Alt-Erlaubnis

Darlehens-Vermittlungserlaubnisse Erlaubnisse nach § 34c GewO erléschen im Hinblick auf die
Vermittlung von Immobiliardarlehen am 21. Marz 2017 Kraft Gesetzes automatisch.

Wenn erstmals Immobiliardarlehen vermittelt werden sollen
Wie stelle ich den Antrag ?

In Hessen sind in den Kreisen die Kreisausschiisse, in den kreisfreien Stidten, die
Oberbirgermeister, fiir die Bearbeitung lhres Antrages zustdndig. Entscheidend ist, wo sich der
Hauptsitz der gewerblichen Niederlassung befindet oder errichtet werden soll. Der Wohnsitz
spielt hingegen keine Rolle.

Unsere Behorde stellt im Internet Antragsunterlagen zur Verfiigung, die ausgefillt und
unterschrieben bei uns einzureichen sind.

Fall 1:
Antragsteller ist eine natiirliche Person oder persénlich haftender Gesellschafter einer
Personengesellschaft (GbR, OHG, KG).

1. Nachweis iber bestehende Berufshaftplichtversicherung, die die Immobiliardarlehens-
vermittlungmit einschlieflen muss.

2. Nachweis Uber bestandene Sachkundepriifung nach den §§ 1 bis 3 der Immobiliar-
darlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV) oder Nachweis (ber gleichgestellte
andere Berufsqualifikation.

3. Fihrungszeugnis “zur Vorlage bei Behérden” gemdf § 30 Abs. 5 Bundeszentral-
registergesetz (BZGR) - zu beantragen bei lhrer Wohnsitzgemeinde - unter Angabe der
Anschrift unserer Behérde.

4. Auszug aus dem Gewerbezentralregister - zu beantragen wie 3. -

5. Selbstauskunft des fiir Hessen zentralen Vollstreckungsgerichtes Hiinfeld. Einzuholen
iber www.vollstreckungsportal.de.

6. Bescheinigung Uber die Insolvenzfreiheit nach § 26 Insolvenzordnung
(,Negativbescheinigung®). Diese erhalten Sie bei dem zustindigen Amtsgericht -
Insolvenzgericht

7. ,Bescheinigung in Steuersachen” des Finanzamtes. Diese kénnen Sie beim Finanzamt
selbst beschaffen.



Fall 2 - Unterfall A:

Antragsteller ist eine Kapitalgesellschaft (UG, GmbH, AG, Ltd.) oder Genossenschaft, die
schon ldngere Zeit besteht.

Es sind vorzulegen die Unterlagen mit den Nr. 1 - 5 fiir die zur Vertretung berufenen Personen
(Geschéftsfihrer) und fiur die Firma sowie ein Auszug aus dem Handels- oder Genossen-
schaftsregister. Handelt es sich um eine GmbH & Co. KG, so ist ein entsprechender Auszug fir
die Komplementdr-GmbH und die KG einzureichen.

Fall 2 - Unterfall B:

Antragsteller ist eine Kapitalgesellschaft, die erst kiirzlich neu gegriindet wurde.

Es sind vorzulegen die Unterlagen mit den Nr. 1 - 5 fiir die zur Vertretung berufenen Personen
(Geschéftsfiihrer) sowie ein Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister und der
Gesellschaftsvertrag, wenn die Fa. bereits dort eingetragen ist, andernfalls der Gesell-
schaftsvertrag und die Satzung. Handelt es sich um eine GmbH & Co. KG, so ist ein
entsprechender Auszug (oder Gesellschaftsvertrag)

fur die Komplementar-GmbH und die KG einzureichen.

Die Eintragung in das Vermittlerregister

Nach § 11a GewO fiihren die Industrie- und Handelskammern ein Vermittlerregister. Nach § 34i
Abs. 8 GewO missen sich Gewerbetreibende nach dieser Vorschrift unverziglich nach
Aufnahme ihrer Tatigkeit in dieses Register eintragen lassen. Der Antrag auf Ersteintrag erfolgt
Uber den Main-Taunus-Kreis als Erlaubnisbehdrde. Ferner miissen sie die unmittelbar bei der
Vermittlung oder Beratung mitwirkenden oder die in leitender Position fiir diese Tatigkeit
verantwortlichen Personen unverziiglich nach Aufnahme ihrer Tatigkeit in das Register nach §
11a Absatz 1 eintragen lassen und Anderungen gegeniiber den im Register gespeicherten Daten
der Registerbehtrde unverziiglich mitteilen.

Kosten der Erlaubnis

Gebihren werden auf Grundlage der Ziffer 221622 der Verwaltungskostenordnung fiir den
Geschiéftsbereich des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung in
der jeweils giiltigen Fassung erhoben und beriicksichtigen neben dem Verwaltungsaufwand
auch die Bedeutung der Amtshandlung fiir den Empféanger. Die Gebiihr betrégt fiir die natirliche
Person 1300,00 € und fir die juristische Person 1400,00 € .

Angestellte

Auch die Personen, die bei der Vermittlung oder Beratung (unmittelbar) mitwirken (bspw.:
Tippgeber, Ersteller der Exposés, etc.) oder in leitender Position fir diese Tatigkeit
verantwortlich sind, diirfen nur beschiftigt werden, wenn sichergestellt ist, dass die Personen
die erforderliche Sachkunde besitzen und persénlich sowie finanziell zuverldssig sind (§ 34i
Abs. 6 GewOQ).

Wichtig: Diese Priifung obliegt dem Erlaubnisinhaber!



